Zatacznik Nr 1

UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ....coeeeevveveennnn, r. pomiedzy Teatrem Powszechnym w todzi, ul. Legionéw 21

zwanym dalej Teatrem reprezentowanym przez

zwanym dalej Najemca

§1

Teatr wynajmuje Najemcy pomieszczenie o pow. 56,2 m? w administrowanym przez Teatr
budynku Teatru Powszechnego w todzi znajdujgce sie w todzi przy ul. Legiondw 21, wraz
z wyposazeniem okreslonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy w celu prowadzenia
kawiarni dla widzow Teatru.

Najemca przyjmuje do realizacji przedmiot umowy okreslony w ust.1 i zobowigzuje sie do
przestrzegania zasad wynikajgcych z niniejszej umowy.

Najemca os$wiadcza, ze wyraza zgode na uzytkowanie wyposazenia kawiarni bedacego

wiasnoscig Teatru zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

§2
Kawiarnia powinna by¢ czynna godzine przed rozpoczeciem spektakli porannych i
wieczornych, az do ich zakonczenia, tak by widzowie opuscili Teatr przed zamknieciem
kawiarni.
Zobowigzuje sie do prowadzenia czynnosci zaopatrzeniowych nie pdzniej niz 1 godzine
przed rozpoczeciem spektaklu teatralnego oraz nie wczesniej niz 1 godzine po
zakonczeniu spektaklu teatralnego.
W przypadku organizowania przez Teatr imprez okolicznosciowych inne godziny pracy
kawiarni ustali Dyrekcja Teatru z dwudniowym wyprzedzeniem.
Najemca jest zobowigzany uwzgledni¢ zyczenia i uwagi Teatru w zakresie asortymentu
towarowego w kawiarni. Najemca zobowigzuje sie posiada¢ w statej ofercie kawiarni co

najmniej dwa rodzaje Swiezego ciasta oraz desery przygotowywane na miejscu.



5 Wynajmujgcy wyraza zgode na serwowanie w kawiarni wina i innych alkoholi
wysokogatunkowych, za wyjatkiem piwa.

6 Najemca zobowigzany jest zapewni¢ taka ilos¢ pracownikdw kawiarni by widzowie mogli
zostac obstuzeni w trakcie przerwy.

7 Najemca zobowigzuje sie powierzyé obstuge kawiarni osobom o odpowiednim dla
publicznego miejsca poziomie kultury osobistej, przynajmniej jedna osoba z obstugi
kawiarni winna posiadac kwalifikacje baristy potwierdzone zaswiadczeniem o ukonczeniu

kursow/dyplom ukonczenia szkoty o profilu gastronomicznym.

§3

1Najemca sam zaopatruje za wiasne $rodki finansowe kawiarnie w towary, wyroby gotowe
oraz wyposazenie niezbedne do pracy w kawiarni.

2Najemca zobowigzuje sie, w celu sprawnej obstugi widzow teatralnych, wyposazyc
kawiarnie w trzygrupowy ekspres cisnieniowy o wydajnosci nie mnie niz 80
espresso/cappuccino na godzine, dwa mtynki do kawy z réznymi mieszankami, ekspres
przelewowy do kaw czarnych, witryne chtodniczg na artykuty spozywcze.

3 Najemca zobowigzany jest posiada¢ koncesje umozliwiajgcg sprzedaz alkoholu(wino).

4Najemca uzupetnia ubytki w wyposazeniu przedmiotéw i drobnego sprzetu we wtasnym
zakresie za swoje srodki finansowe.

5Przedmioty nietrwate i drobny sprzet bedacy wilasnoscig Teatru, ktéry ulegt zuzyciu,
zniszczeniu itp. na skutek dziatalnosci gastronomicznej Najemca zgtasza do likwidacji
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z udziatem komisji likwidacyjnej Teatru
Powszechnego.

6Najemca zobowigzany jest do pozostawienia w portierni Teatru zaplombowanych kluczy
zapasowych od krat kawiarni.

7Najemca zobowigzany jest do nie wystawiania na sprzedaz artykutdw mogacych
przeszkadza¢ aktorom lub zanieczysci¢ badz zniszczyé wyktadzine lub fotele teatralne.
Dotyczy to artykutow ttustych, lepkich tj. chipsy, guma do Zucia, rogaliki z ptynnym

nadzieniem itp.



§4
Teatr zastrzega sobie prawo zlecenia Najemcy organizowania w placowce prowadzonej
przez Najemce okolicznosciowych przyjeé i positkdw, ktérych organizowanie, przebieg i
rozliczenie bedzie dokonywane w sposéb ustalony kazdorazowo przez Dyrekcje Teatru z

Najemca w drodze odpowiednich umoéw pisemnych.

§5

Najemca bez zgody Teatru nie ma prawa podnajmu pomieszczen okreslonych w § 1 ust. 1.

§6

1 Najemca prowadzi placéwke gastronomiczng wymieniong w § 1 ust. 1 we wtasnym
imieniu i na wtasne ryzyko.

2 Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng i prawng za stan higieniczno-sanitarny i
zabezpieczenia ppoz. wynajetych pomieszczen i przekazanych urzadzen oraz sprzetu.

3 Na Najemcy spoczywa zapewnienie bezpiecznej eksploatacji pomieszczen, przekazanych
urzadzen i sprzetu. Wytgczanie urzadzen elektrycznych, zakrecania wody i zamykanie
okien kazdorazowo po zakonczeniu pracy.

4 Teatr ponosi koszty z tytutu remontdéw i konserwacji wyposazenia kawiarni bedgcego
wiasnoscig Teatru. Stan techniczny zostanie opisany przy inwentaryzacji zdawczo-
odbiorczej. Po zakoriczeniu okresu najmu Najemca zwrdci Teatrowi pomieszczenie w
stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajgce z prawidtowego
uzytkowania.

5 Wszelkie zmiany w aranzacji wystroju najmowanych pomieszczen wymagajg uzgodnienia
i akceptacji Wynajmujgcego. W razie dokonania zmian wystroju bez uzgodnienia z
Wynajmujgcym, Najemca zobowigzany jest przywroci¢ stan poprzedni w ciggu 24
godzin(wtgcznie z niezbednym malowaniem i/lub usunieciem wszelkich skutkow

dokonanych zmian).

§7
1 Ubezpieczenie pomieszczen i sprzetu kawiarni przed pozarem, kradziezg, kleska
Zzywiotowg spoczywa na Teatrze.

2 Ubezpieczenie masy towarowej oraz wniesionego sprzetu lezy w obowigzku Najemcy.



3 Najemca obowigzany jest do posiadania waznej polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

4 Teatrowi stuzy prawo domagania sie regresu poniesionych optat ubezpieczeniowych od
Najemcy w kazdym przypadku udowodnienia winy Najemcy, wynikiem, ktérej byt pozar,
zalanie wodg, kradziez lub umyslne zniszczenie lokalu, urzadzen i sprzetu.

§8

1 Ustala sie miesieczng zryczattowang wysokosé optat za najem pomieszczenia kawiarni (w
tym czynsz najmu, $mieci, woda odprowadzenie sSciekow, ogrzewanie, oswietlenie i
zuzycie energii elektrycznej) w  wysokosci ... zt  brutto (stownie
...................................... ).

2 Za miesigce, w ktdrych Teatr nie gra przedstawien w trybie ciggtym, a przerwy wynikajg
z préb przedpremierowych, ferii zimowych, przerw $wigtecznych oraz przerw w graniu
przedstawien z réznych innych wzgledéw przez okres dtuzszy niz 3 dni optaty beda
pomniejszone o jedng trzydziestg stawki miesiecznej tj. ............ brutto (stownie:
............................ ) za kazdy dzien bez przedstawien.

3 Optaty okreslone w pkt. 1 Najemca zobowigzuje sie uregulowaé¢ do dnia 15-go
nastepnego miesigca za miesigc poprzedni. W przypadku opdzinienia sie z wptatami
Teatr ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe.

§9
Teatr zastrzega sobie prawo okresowej weryfikacji ustalonych optat w przypadku
uzasadnionego wniosku Najemcy lub Teatru.
§10
1 Umowe zawiera sie na czas okres$lony tj. od dnia 1 pazdziernika 2018 roku do dnia 30
wrzes$nia 2019 roku.
2 Teatrowi przystuguje prawo rozwigzania umowy bez podania przyczyny w terminie 30 dni
od daty powiadomienia Najemcy.
3 Teatrowi przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujgcych przypadkach:
a) w przypadku opdznienia Najemcy w zaptacie opfat z tytutu najmu przekraczajgcego
30 dni,
b) w przypadku niewykonywania przez Najemce dziatalnosci gastronomiczno-

handlowej przez okres jednego tygodnia,



c) w innym przypadku razgcego naruszenia postanowien niniejszej umowy.

4 Zwrot lokalu po rozwigzaniu umowy nastgpi na podstawie inwentaryzacji zdawczo-
odbiorczej.

5 Ostateczne rozliczenie stron z tytutu ewentualnych szkdéd wyrzadzonych przez Najemce w
przedmiocie najmu w przypadku rozwigzania umowy winno nastgpi¢ w terminie 15 dni od
zakonczenia inwentaryzacji zdawczo-odbiorcze;.

§11

Wszelkie zmiany badZ uzupetnienia tresci niniejszej umowy bedg dokonywane na pismie

poprzez dotgczenie do umowy kolejno numerowanych anekséw podpisanych przez Teatr i

Najemce.

§12
Wszelkie ewentualne spory wynikte ze stosowania postanowien niniejszej umowy
rozstrzygane bedg przez rzeczowo witasciwy Sad Powszechny w todzi.
§13
W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§14

Wszelkie koszty wynikajgce z zawartej umowy ponosi Najemca (m.in. optaty skarbowe od

umowy).

§15

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa

egzemplarze dla kazdej ze stron.

Zatacznik — wyposazenie kawiarni.
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